Boligforeningen AAB

Budget 2020
Afdeling 2 - Bustrupgade

Afdelingsbestyrelsen har i samarbejde med AAB’s administration udarbejdet dette forslag til budget.

Afdelingsbestyrelsen har godkendt budgettet, men det er beboerne pa afdelingsmadet, der endeligt
skal godkende budgettet. Sammen med driftsbudgettet godkendes aktivitetsplanen for kommende ar.

| en almen boligorganisation er der ingen der skal tjene pa boligen, sa derfor skal huslejen svare til de
udgifter, der er i afdelingen.

Budgettet sammenlignes med budget for sidste ar, da budgettet sidste ar var bestemmende for den
nuveerende husleje, og det er derfor eendringer i forhold til det budget, der er afggrende for, hvad

husleje der skal betales neeste ar.

Dette er et komprimeret budget og DV-plan.

Det fulde budget og DV-plan kan afhentes hos afdelingsbestyrelsen.

Huslejeaendring 0%



Afdeling 2 - Budget 2020

Udqifter Budget Budget ZAndring* Regnskab
2020 2019 2018
kr. kr. kr. kr.
@ Oprindelige prioritetslan, ydelse 4.000 3.000 -1.000 3.709
@ Forbedringsarbejder m.v. ydelse 613.000 600.000 -13.000 612.257
@ Hjemfaldslan, ydelse - - - -
@ Ejendomsskatter 217.000 206.000 -11.000 192.137
@ Forsikringer 74.000 65.000 -9.000 58.169
O Vandafgift 147.000 147.000 - 141.782
O Renovation 70.000 68.000 -2.000 66.477
El og varme, feellesarealer 52.000 46.000 -6.000 68.485
@ vgelse til Landsbygge- og dispositionsfonden 258.000 250.000 -8.000 249.179
@ Kontingent BL 5.000 5.000 - 4.831
@ Administrationsbidrag til AAB * 182.000 177.000 -5.000 170.952
@ Personaleomkostninger - - - -
@ Renholdelse 177.000 173.000 -4.000 169.297
@ Almindelig vedligeholdelse 159.000 143.000 -16.000 161.014
@ Planlagt vedligeholdelse 1.435.313 468.442 -966.871 51.817
@ - heraf daekket af henlaeggelser -1.435.313 -468.442 966.871 -51.817
@ Drift af feellesvaskeri 6.000 6.000 - 5.000
@ Drift af selskabslokaler mv. - - - -
@ Afd. bestyrelsen, beboeraktiviteter, advokat mv. 50.000 36.000 -14.000 38.615
@ Korrektioner, tidligere ar - - - -
QO Henlzeggelse til planlagt vedligeholdelse 453.000 472.000 19.000 430.000
O Henlzeggelse til normalistandsaettelse 7.000 20.000 13.000 26.000
@ Henlzaeggelse til tab ved fraflytninger mv. 13.000 12.000 -1.000 222
@ Afvikling af underskudssaldo - - - -
@ Avrets overskud - - - 28.796
Samlede udgifter 2.487.000 2.429.000 -58.000 2.426.922

Hvis andring mellem budget 2020 og 2019 viser et minus belgb, betyder det at udgiften for afdelingen gges.

* Administrationsbidraget for 2020 fastleegges endeligt af AAB’s repreesentantskab i november maned 2019.

Beboernes
indflydelse

Her har du ingen indflydelse
Her har du begraenset indflydelse
Her har du indflydelse

Hovedarsag til evt. huslejeaendring
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| Ydelser pa lan

M Ejendomsskatter og
forsikringer

M El, varme, vandafgift
og renovation

M Landsbyggefond og
Boligorganisation

M Personale, renggring
og vedligeholdelse

m Szerlige og beboer
aktiviteter

Henlaeggelser, tab pa
fraflytninger og
uforudsete omk.

Afdelingens huslejeniveau kan forblive usendret grundet afvikling af overskud fra tidligere ar, der

modsvarer de forventede udgiftsstigninger.




Afdeling 2 - Budget 2020

Indteegter Budget Budget Endring Regnskab

2020 2019 2018
kr. kr. kr.

Husleje, erhverv, institutioner mv. 56.000 14.000 42.000 13.800

Lejefinansieret raderet, gvrige egenbet. mv. 435.000 413.000 22.000 436.116

Drift af feellesvaskeri 4.000 4.000 - 5.604

Drift af selskabslokaler mv. - - - -

Renter - - - 15.158

@vrige indteegter - - - 100

Overfgrt fra opsamlet resultat 36.000 42.000 -6.000 -

Arets underskud - - - -

Indteegter for husleje, beboelse 531.000 473.000 58.000 470.778

Husleje, beboelse 1.956.000 1.956.000 - 1.956.144

Samlede indtaegter 2.487.000 2.429.000 58.000 2.426.922

Ngdvendig huslejesendring 0%

Overskudssaldo

Opsamlet resultat pr. 31/12-2017 102.864

Afvikling 2018 -

Avrets resultat 2018 28.796

Afvikling 2019 -42.000

Rest til afvikling fra 2020 89.660

Opsamlet overskud

Afdelingsbestyrelsen foreslar at saldo opsamlet overskud t.kr 90 afvikles over 3 ar. Afviklingen vil i
2020 veere t.kr. 36 hvoraf t.kr. 13 indtaegtsfores i driften og t.kr 23 overfgres som ekstraordinaer
henleeggelse til styrkelse af afdelingens henlaeggelser til planlagt vedligeholdelse.

Storre afvigelsesposter i forhold til budget 2019

* Husleje, erhverv, institutioner mv. kr. 42.000

Der er oprettet et erhvervslejemal i keelderen og afdelingens indtaegt for udlejningen af dette forventes

at lyde pa t.kr. 42.

* Lejefinansieret raderet, avrige egenbet. mv. kr. 22.000
Der er hjemtaget finansiering til rAderetssager vedrgrende kekkener i afdelingen. Den ggede indtaegt
modsvarer den ggede udgift til forbedringsarbejde.

* Henleeggelse til planlagt vedligeholdelse kr. 19.000
Der var i 2019 ekstraordineer henlaeggelse pa t.kr. 42 til digital opmaling. Den ekstraordinzere
henleeggelse i 2019 fra afvikling af overskud lyder pa t.kr. 23 til vedligeholdelse og maling af vinduer i

2020.

Budget 2020 - fellesvaskeri

Drift af feellesvaskeri - indtaegter

Drift af feellesvaskeri - udgifter

Forskel ( minus = udgift for afdelingen)

4.000
6.000

-2.000



Afdeling 2
Afdelings plan for drift- og vedligeholdelse (DV-plan)

I henhold til lov om almene boliger skal alle afdelinger have en drifts- og vedligeholdelsesplan - i daglig tale kaldet en dv-plan. Afdelingens bygninger
er veerdifulde og skal vedligeholdes for at afdelingen forbliver attraktiv for beboere og boligssgende, vel vedligeholdt og rar at bo i.

Aktivitet (angivet i hele tusinde kr) 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
A1  Flyttelejemal 45 45 45 45 45 45 45 45 45 45
A2 Vand - Servicekontrakt 8 8 9 9 9 9 9 9 9 10
A3  Kakkener 4 4 4 4 4 4 4 5 5 5
A4  Keelder - Veegge 32 35
A6 ELiboliger - Service/eftergang 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
A 8  Vinduer - Vedligehold 170 189
A9 Badeveerelser - Fuger 48
A 10 Varmtvandsbeholder - Rensning 7 7 7 7 8 8 8 8 8 8
A 11 Varmemaélere - Udskiftning 49
A 12 Fortrapper - Vedligehold 181
A 13 Dare - Udskiftning 100
A 14 Salbaenke - Vedligehold 131
A 15 Keelder - Dgre & Vinduer 8 9 9 10
A 16 Dare - Vedligehold 21 22 23 24
A 17 Vinduer - Vedligehold 31 32 34 35
A 19 Vaskerier - Vedligehold 17 19
A 22 Faldstammer - Udskiftning/renovering 16 16 16 16 17 17 17 17 18 18
A 23 Tagrender & -nedlgb - Vedligehold 34 37
A 25 Sanitetsudstyr - Vedligehold 31 32 32 33 33 34 34 35 35 36
A 26 Varmecentral - Vedligehold 13 13 13 13 13 14 14 14 14 14
A 34 Ventilation - Vedligehold 37
A 35 Bagtrapper - Vedligehold 59
A 37 Bagtrapper - Vedligehold 168
A 40 Facader - Vedligehold 25 28
A 44 Komfur og keleskab - Vedligehold 40 41 41 42 42 43 44 44 45 46
A 45 EL pa feellesomrader - Service/eftergang 6 6 6 6 6 6 6 6 6 6
A 46 Faldstammer - Rensning 8 8 9 9 9
A 47 EL i boliger - Modernisering 20 20 20
A 48 Dartelefoner - Udskiftning 97
A 49 Brystninger - Efterisolering 100

Dvrige aktiviteter 98 37 6 45 46 20 13 6
Arets forbrug pa dv-aktiviteter 1.435 280 206 285 184 276 300 454 289 326

2019

Primo saldo 2.003 2.006 1.024 1.174 1398 1543 1.790 1.944 2.074 2.050 2.191
Planlagt vedligeholdelse -468 -1.435 -280 -206 -285 -184 -276 -300 -454 -289 -326
Saldo efter arets forbrug 1.534 571 744 968 1.113 1.360 1514 1644 1620 1.761 1.865
Arets henlaeggelse 430 430 430 430 430 430 430 430 430 430 430
Ekstraordinzere henleeggelser 42 23
Ultimo saldo 2.006 1.024 1.174 1.398 1.543 1.790 1.944 2.074 2.050 2.191 2.295
Nogletal: o
Saldo far henlaeggelse kr./m2 * 50 480 179 233 303 348 426 474 515 507 551 584
Arets henlaeggelse kr./m2 ** 130 148 142 135 135 135 135 135 135 135 135 135
Saldo efter henleeggelse kr./m? ** 325 628 321 368 438 483 560 608 649 642 686 718

* AAB's krav til minimumshenlaeggelse
** Tilsynsmyndighedens anbefaldet minimumsbelgb

Bemaerkninger til plan for drift- og vedligeholdelse
Af starre aktiviteter i afdelingens drifts- og vedligeholdelsesplan i 2020, er maling af hovedtrapper (A 12), maling af kakkentrapper (A 37) og afrensning

og overfladebehandling af sélbeenke (A 14).

Arets henlzeggelse i 2020 udger 142 kr./m2. Tilsynets anbefaling bliver derfor overholdt.

Saldo efter henlzeggelse udger 321 kr./m2. Tilsynets anbefaling er endnu ikke opnaet.

Obs. DV-planen daekker over de 30 storste aktiviteter de naeste 10 ar. Dvrige aktiviteter deekker over de resterende aktiviteter som er blev lagt

sammen til en faellessum over en 10 arig periode. @nsker du at modtage den fulde aktivitetsoversigt, kontakt ejendomskontoret.




Afdeling 2 - Fremskrivningsbudget
Det er vigtigt at understrege, at tallene pa denne side er forelgbige budgettal.

Grunden til at vi ser 4 ar frem, stammer fra et nyt krav i driftsbekendtgarelsen.

Samtidig med at vi regner 4 ar frem, sa falder disse a&r sammen med indfrielsesaret for effektiviseringsindsatsten.

Denne mélsaetning om effektivisering stammer fra den overordnede aftale for hele den almene sektor, som er aftalt

mellem BL, KL og Regeringen, og dermed ogsa gaeldende for AAB.

Tallene forudseetter, at AAB samlet opnar en effektivisering i &r 2020 pa 8,15 % i forhold til 2014, og at denne
effektivisering opretholdes i arene fremefter. Alle afdelinger skal udarbejde en handlingsplan for opnaelse af mal.

Budget Budget Budget Budget

2020 2021 2022 2023
Samlede udgifter 2.487.000 2.501.190 2.539.964 2.580.408
Samlede ovrige indtaegter 531.000 529.080 514.162 495.245
Forventet huslejeindtaegter 1.956.000 1.972.110 2.025.802 2.085.164
Forventet huslejeaendring i % 0% 1% 3% 3%

Starre afvigelsesposter i forhold til fremtidige budgetar
Afdelingens huslejeniveau kan i 2020 fastholdes grundet afvikling af overskud fra tidligere ar. Fra 2021 er

afviklingen af overskud fra tidligere ar lavere og det er derfor ngdvendigt, at stige i husleje i takt med den forventede

udgiftsstigning.

Afdelingens handlingsplan:
LED belysning

Digital opmaling af flytteboliger
Udbud pa renggring

Bedre planlaegning af vedligehold
Varmemalere

Huslejeudvikling
Arlig husleje pr. m2 med basisar 2014, samt antaget at Gns. i AAB er 2 % fra 2018 og frem)
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